ZASADY

pro prodej, vécna bremena a pacht nemovitosti z majetku
obce Lobendava

CL1
Zastupitelstvo obce Lobendava schvalilo na svém 6.zasedani, konaného dne 6.12.2023, pod
usnesenim ZO €. 127/2023, zasady, které jsou v souladu s ob¢anskym zdkonikem. pro pronijem,
pacht, prodej, vécna bfemena (pfevod) nemovitosti z majetku obce Lobendava.

€12
Obec Lobendava bude prodavat a pronajimat pozemky pouze v souladu s platnym tizemnim planem
obce a schvalenymi zménami (zamér). Na fizeni a rozhodovani podle téchto zasad se nevztahuji
ustanoveni spravniho fidu. Vyfizovanim Zadosti o prodej a pacht nemovitosti, bfemena je povéien
obecni ifad Lobendava. Zadost o koupi, prodej, pfevod, sménu, bude vzdy projedndna na zasedani
Zastupitelstva obce.

Obec zvefejiiuje informaci o pozemcich nabizenych k prodeji vZdy na tfedni desce, v opatném
ptipadé plati, Ze pfislusdny pozemek v daném Case neni urten k prodeji.

Zéadosti o prondjem; bfemeno (sluzebnost), pacht, zem&d&lsky pronajem, docasny zdabor. bude vzdy

projednavat starosta obce Lobendava. Schvaleni zaméru, schvéleni podminek smluv a podpisu smluv
Jje povéfen starosta obce Lobendava.

V3echny podané Zadosti budou vzdy fadné zaevidovany na obecnim tfadé Lobendava.

Zadost musi obsahovat fadné nalezitosti: Zadatelovo Jméno a pfijmeni, adresa, doru¢ovaci adresa,
datum narozeni, (pfipadné mobil, e.mail) specifikace nemovitosti, katastralni Gzemi, udel Zadosti,
divody Zadosti, nabidky a dali.

Zadost je k dispozici na obecnim fadé, ke staZeni na webovych strankéach obce.

Obecni ufad pfedlozi zastupitelstvu obce k projednani podané zadosti. k projednani zamér na prodej,
koupi, pfevod, sménu, trvaly zabor. Schvéleni a zvefejnéni zaméru na pfevod pozemku je povéfen
starosta obce Lobendava.

Prodej (pfevod) cest a komunikaci, vodnich’ploch bude vzdy projednano zastupitelstvem obce jen
z velmi zavaZznych divodu, tyto pozemky dle druhu a vyuZiti obec neprodava. '

Schvéleny zamér musi byt zvefejnén na afedni desce po dobu min. 15 dni.

V pfipadé schvaleni v zastupitelstvu obce prodeje, smény, pfevodu, bude na niklady Zadatele
zhotoven znalecky posudek, pfipadné geometricky plan na naklady Zadatele.

Zastupitelstvo obce pfi svém zasedani rozhodne o prodeji za cenu, dle znaleckého posudku
s upfesnénim vymery pozemku dle geometrického planu v pfipadé déleni pozemku.

Zadost o koupi, prodej, sménu, nijem, pacht, bfemeno miZe podat kazdy zdjemce s pravem nabyvat
nemovitost na uzemi CK.



CL3
Ocenéni prav odpovidajicich zfizeni vécného bfemene - sluzebnosti, bude provedeno na zikladé
vypoétu dle platného zdkona o ocefiovani majetku a dle platné vyhlasky o ocefovani majetku.
Minimélni ¢astka nahrady za vécné biemeno je 2.000 K¢, a to i1 tam, kde ocenéni dle ocefovaci
vyhlasky je vyrazné nizsi.

CL 4
Pievod (koupé, sména, prodej) nemovité véci se fidi vZdy platnymi zdkony. Soucésti pfevodu ve
smlouvé miiZou byt soucdsti nemovitosti - vécna bfemena, kanalizace, vodovod, VO, stavby, plot,
studna, stromy a dal&i.

Pokud nedojde ze strany kupujiciho k podpisu kupni smlouvy do 90 dnil od pisemné vyzvy k podpisu
kupni smlouvy bez pisemného zdivodnéni, bere se za to, e kupujici jiZ nema zajem o koupi a
nemovitost, bude nabidnuta dal$imu zajemci, nebo bude i nadile majetkem obce. Rozhodnuti
Zastupitelstva obce Lobendava o prodeji dané nemovitosti bude revokovéno na zasedéni ZO.

CL5
Zadost o odkoupeni staveb, pozemkii, bude vzdy feSena v Zastupitelstvu obce Lobendava, bude vzdy
ocenéna znaleckym posudkem.

Sména pozemki bude vZdy feSena v Zastupitelstvu obce Lobendava, bude vzdy ocenéna znaleckym
posudkem.

Prodej pozemki bude vzdy feden v Zastupitelstvu obce Lobendava, bude vzdy ocenén znaleckym
posudkem, s pfedkupnim pravem pro obec.

CL.6
Kupujici pfi podpisu kupni smlouvy bude vZdy hradit naklady spojené s prodejem nemovitosti (dan,
znalecky posudek, navrh na vklad, geometricky plan, spravni poplatky Gfadu, kupni smlouvu, ovéfeni
podpisu apod.).

CL7
Odprodej pozemki uréenych k vystavbé RD se uskuteéni tak, Ze na pozemek bude uzaviena smlouva
0 budouci smlouvé o budoucim prodeji pozemku na vystavbu nnvehn rodinného domu. Cena za
odprodej zastavéne plochy s nadvofim domu bude 1K&m?. Dalsi m’ pozemku u nové budovaného
RD do 2 000 m? budou za 20K&/m?.

Do smlouvy o budouci smlouvé o budoucim prodeji pozemku na vystavbu RD bude dana podminka:

(1) Stavba rodinného domu bude zahajena do 3 let od podpisu této smlouvy na pozemku, jinak
smlouva pozbyva platnosti.

(2)  Budouci kupujici ma ptedkupni pravo na pozemky. ' '

(3) Smlouva pozbyva platnosti. pokud nebude vydano stavebni povoleni do 3 let od podpisu
smlouvy.

(4) Pokud budou pozemky uZivany v rozporu s touto smlouvou, obec Lobendava miize od této
smlouvy odstoupit.

(5) Kompletni dokonéeni vystavby RD musi byt do kolaudace max. do 7 let od podpisu sml. o
bud. smlouvé.

Kupni smlouva bude uzavfena aZ po kolaudaci rodinného domu.
V pfipadé, Ze kupujici bude pozadovat drivéjsi odkoupeni pozemku. musi pfedlozit: projekt, stavebni
povoleni (Ziddost), geometricky plan, musi byt alespon postavena zikladova deska domu. V tomto



pfipadé bude do kupni smlouvy ddna podminka zcizeni pozemku 5 let od podpisu smlouvy, nesmi
kupujici pozemek prodat jiné osobé bez souhlasu obce.

V pfipadé poruseni tohoto zavazku se kupujici zavazuji zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu podle
obéanského zakoniku ve vyii trojnasobku kupni ceny touto smlouvou sjednané. Smluvni pokuta je
splatna do 14 dnii od vyzvy prodavajiciho.

Kupni cena pozemku na vystavbu RD je upravena v téchto zasadach dle ceny obvyklé v okolnich
obcich. Pfi stanoveni ceny za pozemky bylo pfihlédnuto k malému poétu mistnich obyvatel a bylo
piihlédnuto k ubyvajicim ob&aniim obce se snahou motivovat ob&any k trvalému bydleni v obci.

CL8

Pacht — najem, pachtyf - najemce, propachtovatel — obec, pachtovné — najemné.
Vypovédni lhita bude vZdy min. 3 mésice.

Cena za pacht a pronajem pozemku stanovena v téchto zdsadach je upravena dle ceny obvyklé v
okolnich obcich. Cena zohledfiuje trvale bydlici obéany obce Lobendava. PH stanoveni ceny za
pozemky bylo pfihlédnuto k malému poétu mistnich obyvatel a bylo pfihlédnuto k ubyvajicim
ob¢antim obce, se snahou motivovat ob¢any k trvalému bydleni v obci.

V pfipadé neplaceni najemného (pachtu) mizZe pronajimatel (propachtovatel) pozadovat smluvni
pokutu za kazdy den prodleni 0.5% z dluZzné &astky.

Pozemky budou pachtyfi prenechany k poZivani a uzivani. Pachtyf ma z pozemku uZitky a po?itk;f
(plody, uzitek). Propachtovatel (mizZe pozadovat &ast plodi a uzitk().

Pachtyf musi o propachtovanou véc (pozemek) pecovat jako fadny hospodar.
Zemédélsky pacht se fidi dle obéanského zakoniku.

Zemédélsky pacht nelze vypovédét v terminu od 1.4. do 31.9 kalendafniho roku, z divodu péstovani,
dotaci.

Pacht — prenechéni véci, nemovitosti k dotasnému uZivani a pozZivani za dplatu (pachtovné & vynos),
pachtyf se musi pfi¢init a fadné hospodafit, pecovat (pozemek, zahrada).

Ndjem - ptenechdvéni véci, nemovitosti k do¢asnému uZivani za aplatu (akce v obci).
Pro ocefiovani se pozemky Cleni do oblasti dle u¢elu jejich pronajmu (respektive zplisobu uZivani).

Pozemek pronajaty na zahradu lze vyuzit fen pro soukromou potiebu daného obéana nebo jeho
rodiny. Nelze ho uZivat pro podnikatelskou nebo jinou &innost. V ptipadé soublasu obce lze i
pozemek oplotit.

Pachtovni smlouva miiZe obsahovat i podminky pachtu — omezeni : vécna bfemena, kanalizace,
vodovod, VO, stavby, plot, studna, stromy a dal3i.

Ukonéeni pachtu — najmu : )
Ukonéeni platnosti smlouvy, neuhrazeni najemného, Umrti najemce. poruseni podminek najmu,
nedodrZeni podminek najmu, uzivani pozemku v rozporu se smlouvou, z diivodu vefejného zdjmu.

CL9
Cena za pacht pozemku za uéelem zfizeni zahrady pro trvalé bydleni 1 K&m?,



Cena za pacht pozemku za ufelem rekreace (mimo ob&any trvalé hlageni v obci) ¢ini 2,- K&/m?2.

Cena za pacht pozemku se tyka viech pozemki ve vlastnictvi obce Lobendava.

Dojde-li ke zméné cenového predpisu, zavazuje se nijemce — pachtyf od uéinnosti platit nové
najemné (pachtovné) od uéinnosti zmény.

Pronajem v oblasti podnikéni se déli podle vlastniho uéelu na &ist nezemédélskou a zemédélskou.
Zemédélskou ¢innosti se rozumi rostlinnd a Zivodisnd vyroba nebo jejich intenzivni provozovani
(péstovani nebo chov). Pozemek lze oplotit pouze ohradnikem se souhlasem obce — ohradnik, mimo
cesty.

Cena za pacht k danému (uréitému) uéelu ¢ini minimalné 4 000,-Ké&/ha.
Nezemédelskou Cinnosti se rozumi napf. skladové plochy. podnikani k objektim, parkovisté.

Cena za pacht pozemku &ini vZdy nejméné 50,-K&/rok.
Cena za pacht pozemku pod garaZi (kolna, chatka, altin apod.) 300,-K¢&/rok do 20m?.
Cena za pacht pozemku pod gariZi (kolna, chatka, altin apod.) 1000,-Ké&/rok nad 20 m?%

Pozemky, které pro vysokou naro¢nost rekultivaci (silné zamofeni a porostlé nalety) vyzaduji velké
usili a naklady, je moZné osvobodit max. na 2 roky od poplatkii za prondjem. Tyto pozemky mohou
byt oploceny.

Starosta obce muZe stanovit symbolické roéni najemné (pachtovné), pokud nijemce (pachtyf)
prokaZe kazdoroéni investici do pronajaté nemovitosti v hodnoté nad 10 000,-Ké&.

Pouze pro ucel sekéni travy nebo pastviny mohou byt pronajaty pozemky za 50 K&/rok (nesmi byt
oplocen).

Najemné (pachtovné) z pozemkil pronajatych k icelu docasného skladovani stavebnich a jinych

materiald skryvkové zeminy apod. se stanovuje na 2,-K&m?den (pokud se nejednd o vefejné
prospésnou stavbu, nebo stavbu obce).

Prvni dhrada za prondjem je splatna pfi podepsani najemni (pachtovni) smlouvy za jednotlivé mésice.

Roéni najemné je splatné jednorazoveé do 31.3. kazdého roku.
V pfipadé prodleni ihrady najemného (pachtovného) miZe obec smlouvy vypovédét.

Obecni ufad je povinen vymadhat nedoplatky na najemném.
QL1

Pokud uzivatel pozemkl (ndjemce, uZivatel. budouci vystavba RD, Kupujici) pozemek obce
znehodnoti, miZe obec vynaloZené naklady na rekultivaci do puvodniho stavu vyméhat.

Dnem u¢innosti téchto zasad je den schvaleni Zastupitelstvem obce Lobendava a timto dnem se rusi
viechny staré zasady.

Mistostarostka obce
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